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CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. din

n scopul: ASIGURAREA DE FACILITATI ADIACENTE SANTULUI SI VALULUI CETATII iN ZONA
STRAZII RADU POPESCU TARGOVISTE

Ca urmare a Cererii adresate de MUNICIPIUL TARGOVISTE cu domiciliul in judetul DAMBOVITA, municipiul
Targoviste, sector -, cod postal -, strada Revolutiei, nr. 1-3, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax - e-mail, inregistrata la nr.
57/32850 din 25.03.2026, pentru imobilul — teren si/sau constructii, situat in judetul DAMBOVITA, municipiul
TARGOVI$TE,cod postal-, delimitat de str. Capitan Tudorica Popescu, Dinu Lipatti, Radu Popescu, Constantin
Brancoveanu si Santul si Valul Cetatii, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap-, sau identificat prin: Plan de amplasament si
delimitare a corpului de proprietate, Plan topografic.

n temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 2229/ 05.07.1995, faza PUG, aprobata cu hotérarea
Consiliului Local Municipal Targoviste nr. 9/1998, prelungit conform OUG nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018
si conform Legii nr. 124/2024 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 33/2023 privind prorogarea unor termene in
domeniul urbanismului si al constructiilor, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este situat in intravilanul municipiului Targoviste (conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr.
9/1998, prelungit conform OUG nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018 si Legii nr. 124/30.04.2024 pentru
aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 33/2023 privind prorogarea unor termene in domeniul urbanismului si al
constructiilor)
Forma de proprietate: terenuri aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice identificate la faza CU, terenuri
aflate n proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice identificate la faza PUD si terenuri apartindnd domeniului
public al Municipiului Targoviste conform ANEXA 1 - Tabel Identificare garaje.
Imobilele se afla situate in zona de protectie a monumentelor istorice “Sant de aparare” (mun. Targoviste; Epoca
Medievala; 1645) inscris la pozitia 13, cod DB-I-m-A-16953.05 si “Valul Cetatii Targoviste” (mun. Targoviste; Epoca
Medievala; 1645) inscris la pozitia 14, cod DB-I-m-A-16953.06, conform Listei Monumentelor Istorice a Ministerului
Culturii si Patrimoniu National, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei.
Servituti: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC

Terenul este situat in: UTR nr. 11 — TRONSON 2
Categoria de folosinta: curti-constructii
Zona de impozitare: A
Functiunea dominanta a zonei: M4 - Zona mixta Pp/Ccr - zone verzi cu rol ecologic, ambiental si de agrement /
parcari publice/circulatii
Tipuri de subzone functionale:

- Subzona functionald cu o suprafata de circa 10000 mp, cuprinde o zona ocupata de garaje propusa pentru
reconversie functionald prin operatiuni de regenerare urbana.
e |I_M2 - zona mixta Pp/Ccr — zone verzi cu rol ecologic, ambiental si de agrement/ parcari publice / circulatii

a) Operatiunea de regnerare urbana implica operatiuni de expropriere, pentru desfiintarea garajelor care sunt
proprietati private si trecerea terenului aferent in domeniul public al Municpiului Targoviste;

b) Se aplica conditionarile de autorizare pentru zona cu grad maxim de protectie;

¢) Modul de amenajare si accesibilitatea se va reglementa prin PUD.
Utilizarile admise:

a) Amenajari peisagere, parcari publice;

b) Alei carosabile si piatonale;

c) Spatii verzi, locuri de joaca si agrement;

d) Orice lucrari de construire si amenajare care protejeaza si pun in valoare vestigiile istorice existente sau

reperate in documentele istorice.
Utilizari admise cu conditionari:

a) Se admite amenajarea parcarii la sol cu conditia plantarii la a minim 1 arbore la 6 locuri de parcare. Arborii vor fi
plantati astfel incat s& umbreasca atat locurile de parcare cét si partea carosabila.
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b) Se admit constructii pentru functiuni specifice alimentatiei publice in suprafatda de maxim 50mp/constructie, cu
conditia racordarii acestora la reteaua publicad de apa si canalizare.
Utilizari interzise:

a) Orice utilizari care nu sunt incluse la aliniatul 1. Utilizari admise si 2. Utilizari admise cu conditionari.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

b) Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):
- Conform parcelei rezultate dupa expropriere si operatiunile cadastrale de alipire.

Amplasarea fata de aliniament si limita sitului arheologic

- Conform PUD

Amplasarea cladirilor fatd de limitele de proprietate si unele fata de altele pe aceesi parcela:
- Conform PUD

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
- Conform PUD

Circulatii si accese, stationarea autovehiculelor:
- Conform PUD

inéltimea maximd admisibild a clddirilor:

- H maxim la cornisa = 6,0 m;

- Inaltimea maxima la coamd =7,5m.

Aspectul exterior al cladirilor:

- Conform PUD si in armonie cu amenajarea propusa / existenta a sitului arheologic
Conditii de echipare edilitara:

a) Conform prevederilor de la Capitolul 6. Reguli cu privire la echiparea edilitara

b) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

c) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice de pe domeniu public prin lucrari
de sistematizare verticala la reteaua publica de canalizare.

d) Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate si contorizate in cladiri

e) Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Toate retelele vor fi

amplsate in subteran.

Spatii libere si spatii plantate, imprejmuiri:

a) Suprafata de spatiu verde pe teren natural va fi de minim 20%

b) Se vor respecta prevederile aplicabile ale Articolului 33. Spatii verzi si Articolului 34. Imprejmuiri
Posibilitati maxime de ocupare a terenului (POT):

- POT maxim = 15%.
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT):

- CUT maxim = 0,2 ADC/ mp teren.

3. REGIMUL TEHNIC

Imobilele au fost studiate Tn cadrul documentatiei de urbanism PUZ ,Amenajarea si valorificarea peisagistica a
Santului si Valului Cetatii” aprobat prin HCL nr. 268/13.08.2024. Conform documentatiei de urbanism PUZ acestea sunt
situate in Tronson 2 — subzona II_M4 — Zona mixta Pp/Ccr - zone verzi cu rol ecologic, ambiental si de agrement /
parcari publice/circulatii, situata in zona cu grad mare de protectie a sitului arheologic — ZRS _D1 — zona de interdictie
de construire pana la elaborare PUD care va detalia modul de amenajare ZRS D1. PUD se va incadra in conditiile
stabilite prin prezenta documentatie.

Conform documentatiei de urbanism PUZ aprobat, terenurile, proprietate privatd a unor persoane fizice sau
juridice sunt propuse pentru a fi trecute in domeniul public al Municipiului Targoviste, in vederea realizarii proiectului de
amenajare si valorificare a obiectivului de utilitate publica Fortificatia Medievala cod LMI DB-1-s-A-16953.

Pentru lucrarile aferente ce vor afecta proprietati private, se va obtine acordul proprietarilor direct afectati sau
alta forma juridica prevazuta de legile in vigoare, dupa caz. Astfel, se va respecta prevederile Legii nr. 255/2010 pentru
cauza de utilitate publica necesaré realizarii unor obiective de interes national, judetean si local. In conformitate cu
prevederile art. 5, alin. (3) al Legii nr. 255/2010 ” Tn intelesul prezentei legi, coridorul de expropriere este stabilit pe baza
studiilor de fezabilitate Tn varianta finala sau a documentatiilor de urbanism ori a documentatiilor topo-cadastrale,
aprobate conform legii, si este aprobat odata cu indicatorii tehnico-economici, cu documentatia de urbanism sau cu
documentatia topo-cadastrald, dupa caz, incluzand si lista imobilelor ce urmeaza a fi expropriate”. Documentatia PUD
referitoare la suprafetele de teren expropriate va avea anexata lista proprietarilor privati si a altor titulari de drepturi reale
identificati pe baza evidentelor ANCPI si pe baza informatiilor din arhiva Serviciului Cadsatru-Directia Urbanism a
Municipiului Targoviste.

Conform documentatiei de urbanism PUZ ,Amenajarea si valorificarea peisagistica a Santului si Valului Cetatii”
aprobat prin HCL nr. 268/13.08.2024 este necesara elaborarea unei documentatii de urbanism PUD, intocmit prin grija
beneficiarului, in conditiile legii si de aprobare a acesteia de catre autoritatea publica locala, cu respectarea RGU
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n conformitate cu prevederile Legii 350/ 2001, republicata art.32 , alin (5) , lit. b) prin prin Planul urbanistic de
detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,

dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Documentatia PUD va tine cont de prevederile Studiului peisagistic aprobat prin documentatia de urbanism PUZ
"Amenajarea si valorificarea peisagistica a Santului si Valului Cetatii” aprobat prin HCL nr. 268/13.08.2024 : amenajarea
zonelor pietonale, imbunétatirea conectivitatii intre zonele pietonale, crearea unui traseu pietonal si velo, desfiintarea
garajelor si amenajarea unei zone verzi pentru locuitorii din zond, amenajarea unei parcari, curatarea zonelor verzi,
amenajarea unor zone cu diverse activitdti pentru mai multe categorii de varsta, plantare vegetatire ornamentala cu
standarde potrivite pentru mediul urban.

Documentatia se va intocmi in conformitate cu prevederile Ghidului Metodologic de elaborare, indicativ
GM-010-2000.

Se vor respecta prevederile Codului Cilvil referitoare la vecinatati, prevederile Legii nr. 350/2001, republicata si
Ordinul nr. 233/2016 privind aprobarea normelor de aplicare ale legii, prevederile Ordinului 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, prevederile HG nr. 525/1996, republicata,
prevederile Ordonantei nr. 43/1997, actualizata, privind regimul drumurilor publice si prevederile Legii nr. 255/2010
pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

Mentiune: in cazul in care beneficiarul opteazid pentru o solutie care excede scopului prezentului
certificat de urbanism_si/sau nu se incadreaza in prevederile specifice si situatiile admise, acesta are obligatia
de a solicita un nou certificat de urbanism corespunzator solutiei alese.

Documentatia PUD va contine actele de proprietate si extrasul de carte funciara de informare actualizat la
zi, insotit de extrasul de plan cadastral actualizat la zi vizat OCPI, plan de situatie vizat OCPI.

Documentatia PUD va fi insotita de toate avizele solicitate prin certificatul de urbanism.
Documentatia PUD se va prezenta pe format digital si analogic , insotita de CD (format PDF, DWG sau DXF si
format GIS in conformitate cu prevederile Anexei 5 din Ordinul 233/2016).

Dupa analizarea documentatiei P.U.D., Consiliul Local poate aproba sau respinge documentatia. In situatia
respingerii documentatiei nu se poate elibera autorizatia de construire in baza careia sa se realizeze
constructia solicitata.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat n scopul declarat pentru: "ASIGURAREA DE FACILIT/:\'[I
ADIACENTE SANTULUI SI VALULUI CETATII IN ZONA STRAZII RADU POPESCU TARGOVISTE”

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa
lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire — solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI DAMBOVITA
Targoviste, Calea lalomitei, nr. 1

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu
pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului
in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvata.ln urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru
protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie conform

cu originalul);
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c) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

a D.T.A.C. Q D.T.O.E. a D.T.A.D. a X P.UD

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

Q X alimentare cu apa Q X gaze naturale O Alte avize/acorduri

a X canalizare Q X telefonizare O

O X alimentare cu energie electrica Q X salubritate O

a alimentare cu energie termica a transport urban O
d.2) avize si acorduri privind:

a securitatea la incendiu a X sanatatea populatiei a protectia civila

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): Procedura de Informare si Consultare cu Publicul cf. Ordinului 2701/2010; Aviz Agentia pentru Mediu si
Arii Protejate; Aviz Ministerul Culturii; Aviz C.T.A.T.U. (Aviz Arhitect Sef) — Primaria Municipiului Tdrgoviste; Aviz
Consiliul Judetean Dambovita — Aviz Arhitect Sef; Aviz D.A.P.P.P — administrator drum; Aviz Politia Rutiera; Aviz
DSP; Aviz Stat Major General.

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): Plan de situatie (ridicare topo) vizat OCPI; Studiu geotehnic
verificat la cerinta Af; Studiu de circulatie intocmit de un specialist RUR — G7; Plan incadrare in zona ortofotoplan
vizat OCPI.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
g) documente de plata ale urmatoarelor taxe:
- taxa RUR.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PENTRU PRIMAR,* SECRETAR GENERAL,
VICEPRIMAR
{) Semnat digital de:
- ) - CHIRU-CATALIN CRISTEA
™~ Semnat digital de: _ ;
™ » — Avizare
CATALIN RADULESCU / L el 27.03.2026 08:01:36
e Aprobare _— = (GMT+02:00)
/‘i; 27.03.2026 10:03:50 s
J = (GMT+02:00)
>

ARHITECT SEF,

Semnat digital de:

f ALEXANDRINA-MARIA SOARE
U il Avizare
B 26.03.2026 14:35:36
(GMT+02:00)

Achitat taxa de - lei conform chitantei nr. - din data de -

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la datade __

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Republicata
*Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 2942/10.11.2020 a Primarului Municipiului Targoviste

Pagina 4 din 5



SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ...............cooel. panaladatade ............................

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de: lei, conform chitanteinr. .................... din .o
Transmis solicitantului la datade ........................... direct / prin posta
Intocmit

A Semnat digital de:

ANDRA-DANIELA BAN
/ Intocmit
= 26.03.2026 14:26:49
KM/ (GMT+02:00)
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